2) Davodova zprava
Obecna cast

Stanovy druzstva byly sepsany v roce 1998 a o od té doby plati bez vyraznéjsich uprav. V obdobi
nasledujicich dvaceti let vSak doslo k fad¢ zmén, které mély podstatny vliv na zménu pravniho
ramce ¢i faktické fungovani druzstva, aniz by tyto zmény byly do textu stanov promitnuty.
Napiiklad lze uvést vstup Ceské republiky do Evropské Unie vroce 2004, a predeviim
rekodifikaci soukromého prava, ktera z ucinnosti od 1. 1. 2014 znamenala zasadni zménu
pravnifho prostfedi, ve kterém se druzstvo pohybuje, a zpuisobila, Ze stanovy v fadé ohledt nejsou
s novou pravn{ upravou v souladu. Z toho divodu rozhodlo pfedstavenstvo o vypracovani
navrhu zmény stanov, ktera je nyni ¢lenské schuzi predkladana.

Navrhovanou zménu stanov lze rozdélit do nékolika zakladnich okruht. Prvnim z nich je
aktualizace stanov z hlediska pozadavkad stavajici pravni apravy, zejména zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich. Druhym okruhem je odstranéni ustanoveni, ktera se jiz vycerpala
a v soucasnosti nejsou pouzitelna. Tfetim okruhem je pak nékolik pfevazné technickych uprav
reagujicich na pozadavky praxe. Jednotlivé zmény jsou podrobnéji odivodnény ve zvlastni casti
davodové zpravy.

Nad ramec shora uvedenych okruhti obsahuje navrhovana zména stanov dvé podstatné zmény,
které nejsou vynuceny zménou pravni upravy, nicméné jejich piijeti je podstatné pro dalsi
fungovani druzstva. Prvni z nich je zavedeni moznosti c¢lenské schize hlasovat o nékterych
otazkach per rollam, tedy korespondencné bez nutnosti fyzického svolani clenské schize. Tento
navrh je vyvolan zkusenostmi z poslednich let, kdy v disledku epidemie viru SARS-COV-2 bylo
shromazdeéni vétstho mnozstvi lidi znacné problematickym, ne-li nemoznym.

Druhou podstatnou zménou je nova uprava dodatecného clenského vkladu. Stavajici znéni
stanov obsahuje maximalni moznou vysi dodate¢ného clenského vkladu (tedy vkladu, ktery musi
zaplatit nové pfijimany clen), pficemz tato maximalni vySe je podstatné nizsi, nez obvykla cena
clenského podilu. Tento stav zpusobuje, Ze pfijimani novych clent je za stavajici situace prakticky
vyloucené, jelikoz castka, kterou by zaplatili, by byla zcela zjevné neadekvatni hodnoté
druzstevniho podilu, ktery by ziskali. Z toho duvodu se navrhuje odvijet vysi dodatecného
clenského vkladu od ceny obvyklé, pficemz navrh zaroven umoznuje poskytnout urcitou
(omezenou) slevu novému clenovi, ktery je stavajicim (neclenskym) najemnikem. Tato moznost
vyjadfuje nizsi rizikovost pfijeti ¢lena, kterého druzstvo jiz zna, oproti pfijeti ¢lena druzstvu
neznamého, o némz ma druzstvo z povahy véci méné informaci.

Clentm druZstva jsou piedkladany celkem ti dokumenty. Prvnim z nich je vlastni ndvrh zmény
stanov (0 némz bude na clenské schuzi hlasovano), ktery je zpracovan v souladu s pozadavky
legislativni techniky, coz jej ¢ini pomérné obtizné srozumitelnym a nepfehlednym. Z toho
davodu je ¢lenam zaroven predkladana pro orientaci pracovni verze tzv. aplného znéni, tedy text
stavajicich Stanov, ve kterém jsou vyznaceny navrhované zmény. Tretim predkladanym
dokumentem je tato divodova zprava, ktera ve své obecné ¢asti obsahuje uvodn{ informace
k navrhovanym zménam. Ve své zvlastni c¢asti pak komentuje podrobnéji jednotlivé navrzené
zmény. Tento postup odpovida standardni praxi pfi projednavani zmén pravnich predpist.



2) Davodova zprava
Zvlastni ¢ast — zdavodnéni jednotlivych zmén
K ¢lanku I bodu 1:

V dusledku rekodifikace soukromého prava doslo mimo jiné ke zruseni zakona ¢. 72/1994 Sb.
Stavajici znéni Stanov proto jiz neodpovida platné pravni apravé. Moznost pfevodu byta do
vlastnictvi ¢lenti je ve Stanovach upravena na jinim misté [srovnej ¢l. 21 odst. 2 pism. e) stanov].

K ¢lanku I bodu 2:

Navrhovand zména provadi navrhovanou tupravu ¢l. 24 Stanov. V podrobnostech viz komentaf
k ¢lanku I bodu 32.

K ¢lanku I bodu 3:

Nové navrzené znéni ¢l. 6 Stanov reaguje pfedev§sim na vyvoj pravni upravy od roku 1998.
Z toho duvodu dochazi ke sladéni Stanov s pravem EU, jelikoz omezeni ¢lenstvi toliko na
ob¢any CR neni v souladu s evropskym priavem. Stejné tak omezeni ¢lenstvi na osoby plné
svépravné (dffve zpusobilé k pravnim dkonim) neni v souladu s dstavnim pravem (¢l. 11 Listiny
zakladnach prav
a svobod), mezinarodnimi zavazky Ceské republiky a zaroven se nejevi jako vhodné, jelikoz
k omezen{ svépravnosti muze dojit v dusledku propuknuté dusevni choroby u kohokoliv ze
stavajicich clent a jisté neni na misté, aby jim z tohoto divodu clenstvi zanikalo. Praktické obtize
s ¢lenstvim osoby omezené ve svépravnosti lze fesit standardnimi prostfedky obcanského prava.
V navrzeném odst. 1 vedle shora uvedenych zmén dochazi ke sladéni terminologie s novym
obcanskym zakonikem a zakonem o zvlastnich fizenich soudnich. Vyslovné se vylucuje spolecné
clenstvi jinych osob nez manzeld, pfipadné registrovanych partnerd, coz je rovnéz reakei na novy
obcansky zakonik — pfedchazejici pravni uprava spolecné clenstvi jinych osob vylucovala ex /ege.

CL. 6 odst. 2 stanov se jiz vycerpal a nelze jej jiz aplikovat, proto se navrhuje jeho vypusténi.

Cl. 6 odst. 3 Stanov pak rovnéz neni mozné aplikovat, jelikoz na ¢lenstvi v druZstvu nemize byt
pravni narok — pfijeti zavisi na rozhodnuti ¢lenské schize. Upravy ve stavajicim ¢l 6 odst. 4
(noveé odst. 2) Stanov jsou legislativné technickou opravou uvadéjici postup pii piijeti ¢lena do
souladu se zdkonem o obchodnich korporacich. Uprava ve stavajicim ¢l. 6 odst. 5 (nové odst. 3)
Stanov je pak legislativné technickou upravou souvisejici s pfecislovanim ostatnich odstavcu.

K ¢lanku I bodu 4:

Navrzena zména upfesniuje, ze adresa uvedena v clenské piihlasce je adresou trvalého pobytu ve
smyslu zakona o evidenci obyvatel pfipadné zakona o pobytu cizincu.

K ¢lanku I bodu 5:

Rusené ustanoven{ je nadbytecnym, jelikoz skutecnost, zda je uchazec¢ o clenstvi ndjemcem, je
druzstvu znama.

K ¢lanku I bodu 6:

Legislativné technickd zména vyvolana zrusenim pism. e).

K ¢lanku I bodu 7:

Legislativné technicka zména vyvolana novym znénim ¢l. 6 Stanov.
K ¢lanku I bodu 8:

Legislativné technicka oprava dosavadni apravy. K prodlouzeni nutného pfedstihu pfihlasky pfed
clenskou schuzi z 30 na 60 dni dochazi v dasledku nutnosti opatfit odhad obvyklé ceny podilu
a uzavieni smlouvy o povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu.



K ¢lanku I bodu 9:

Dochazi k vypusténi jiz vycerpaného ustanoveni a k doplnéni chybéjiciho slova. Soucasné je do
stanov vyslovné zakotvena ustalena stavajici praxe druzstva vyzadujici bud'to ovéfené podpisy na
dohod¢ o pfevodu, nebo osobni ucast vSech dot¢enych osob na jednani Predstavenstva.

K ¢lanku I bodu 10:

Navrhovana zména je legislativné technickou opravou uvadéjici stanovy do souladu s obc¢anskym
zakonikem a zakonem o obchodnich korporacich. Dédic se nabytim clenského podilu
v pozustalosti stava clenem druzstva pfimo ze zakona, o ¢lenstvi nezada.

K ¢lanku I bodu 11:
Legislativné technicka oprava.

K ¢lanku I bodum 12 a 13:

Legislativné technicka oprava uvadéjici stanovy do souladu s § 610 zikona o obchodnich
korporacich.

K ¢lanku 1 bodiim 14 a 15:

Legislativné technickd oprava uvadéjici stanovy do souladu se zdkonem o obchodnich
korporacich.

K ¢lanku 1 bodu 16:

Legislativné technicka oprava uvad¢jici stanovy do souladu s § 734 odst. 1 pism. b) zakona
o obchodnich korporacich.

K ¢lanku 1 bodu 17:

Navrhuje se zrusen{ dvou davodu pro vylouceni ¢lena. Tato ustanoveni nebyla nikdy aplikovana,
navic jsou svou konstrukei problematicka, protoze pojem ,,jednani v zalezitosti druzstva® nebo
,»,ve veécech tykajicich se druzstva® je piilis siroky a neni dostatecné urcity. Jeho pfipadna aplikace
by proto hrozila vyvolat komplikované soudni spory s podle nich vylou¢enym clenem.

K ¢lanku 1 bodu 18:

Legislativné technicka oprava uvadéjici stanovy do souladu s § 617 odst. 2 zakona o obchodnich
korporacich.

K ¢lanku 1 bodu 19:

Aktualizace odkazu na novou pravni upravu.

K ¢lanku 1 bodu 20:

Dochazi ke zruseni jiz vycerpaného ustanoveni.
K ¢lanku 1 bodu 21:

Legislativné technicka oprava uvadg¢jici Stanovy do souladu s pravni upravou. Pravo clena na
pfevod bytu do vlastnictvi mtze vzniknout teprve tehdy, pokud clenska schtuze rozhodne, Ze
k pfevodim dojde. Bez tohoto rozhodnuti takové pravo ze zakona neexistuje a stanovy jej ani
nemohou konstruovat.

K ¢l. 1 bodu 22:
Legislativné technicka zména provadéjici zjednoduseni fondového hospodateni

K ¢lanku 1 bodim 23-26:



Legislativné technické opravy opravuji zjevnou pisafskou chybu, rudi jiz vycerpané ustanoveni
a upravuji odkazy na dalsi ¢asti stanov.

K ¢lanku 1 bodtim 27-29:

Legislativné technickda oprava. Dochézi k reformulaci dosavadniho ustanoveni a vyclenéni jeho
zavérecné casti do samostatného pismena, v dusledku ¢ehoz dochazi rovnéz ke zméné oznaceni
jednotlivych pismen.

K ¢lanku 1 bodim 30-31:

Dochazi ke vlozeni moznosti vyhrady rozhodovani clenské schuze v souladu s § 658 zdkona
o obchodnich korporacich a ptfecislovani nasledujiciho odstavce.

K ¢lanku 1 bodu 32:

Stavajici znéni stanov neni v souladu s § 643 zakona o obchodnich korporacich, ktery ma na
projednan{ dodate¢né navrzenych bodu ptisnéjsi pozadavky.

K ¢lanku 1 bodu 33:

Stavajici znéni stanov vymezuje urcité otazky jako ,,zvlast’ zavazné“ a pozaduje pro jejich
schvaleni kvalifikovanou vétsinu. Toto vymezeni lze pokladat za rozumné a neni na ném tfeba
ni¢echo ménit. Rada z téchto otazek oviem zérovent podléha schvaleni kvalifikovanou vétsinou
podle § 646 zakona o obchodnich korporacich, pficemz tento zakon pozaduje kvalifikovanou
vétsinu vyssi (dvoutfetinovou) nez stavajici znéni stanov. Navrh proto zachovava vymezeni
otazek, jez je nutno schvalit kvalifikovanou vétsinou beze zmény, pouze upravuje velikost této
vétsiny v souladu se zakonem o obchodnich korporacich.

K ¢lanku 1 bodu 34:

Navrhovana zména provadi navrhovanou tpravu ¢l. 24 Stanov. V podrobnostech viz komentaf
k clanku I bodu 32.

K ¢lanku 1 bodu 35:

Navrhovand zména zavadi moznost clenské schiize rozhodovat o nckterych otazkach (napf.
o schvaleni ucetni zavérky) per rollam. Dtvody pro tento navrh byly popsany v obecné casti
divodové zpravy. Samotny postup je pfevzat z pifslusnych ustanoveni zakona o obchodnich
korporacich. Timto zpusobem nelze rozhodovat o zvlast’ zavaznych otazkach (¢l. 24 odst. 5
Stanov), o vylouceni ¢lena, ani v pfipadech, kdy zakon vyzaduje osvédceni piijeti rozhodnuti
vefejnou listinou. S ohledem na pozadavek (vyplyvajici ze zakona) o souhlasu nadpolovi¢ni
vétsiny vSech (tedy nikoli pouze pfitomnych) ¢lent druzstva, lze ocekavat, ze tato procedura bude
uzivana pouze v situacich, kdy svolani ¢lenské schuze bude velmi obtizné.

K ¢lanku 1 bodum 36-39:
Aktualizace odkazu na novou pravn{ upravu.

K ¢lanku 1 bodu 40:

Doplnéni moznosti pfedsedy kontrolni komise poslat na jednani pfedstavenstva jiného clena
komise. Tato moznost je praktickd s ohledem na zdravotni, pracovni, ¢i jiné mozné obtize
pfedsedy komise.

K ¢lanku 1 bodu 41:
Zruseni jiz vycerpaného ustanoven.
K ¢lanku 1 bodu 42:

Sladéni odkazu a terminologie s novym obcanskym zakonikem.



K ¢lanku 1 bodu 43:

Jednani predstavenstva ¢i kontrolni komise se casto tyka otazek, k jejichz feSeni mohou byt
zapotiebi i jiné osoby, nez ¢lenové téchto organt, at’ uz z fad clend druzstva, ¢i jinych osob
(napfiklad architekt pfi projednavani rozsahlé rekonstrukce nebo pravnik pii komplikovanéjsich
pravnich zalezitostech). Navrzené ustanoven{ dopliiuje moznost pfedstavenstva a komise pfizvat
k jednani osoby, jejichz odbornost je pro feseni dané otazky piinosna.

K c¢lanku 1 bodtim 44 a 45:

Aktualizace odkazu na novou pravn{ upravu.

K ¢lanku 1 bodu 46-50:

Legislativné technicka zména provadéjici zjednoduseni fondového hospodateni

K ¢lanku 1 bodum 51 a 52:

Pozadavek fondového hospodafeni obsahovala pfedchazejici pravni dprava. Od roku 2014 jiz
neni zfizovani fonda povinné. Z toho duvodu navrhuje druzstvo zruseni dvou fonda —
nedé¢litelného a rezervniho. Provozni fond a fond oprav budou zachovany, jelikoz umoznuji lepsi
pfehled o hospodafeni druzstva.

K ¢lanku 1 bodum 53-55:

Dochazi ke zjednoduseni pravni upravy, jelikoz duvody pro zruseni jsou obsazeny v ruznych
zakonnych ustanovenich a je nadbytecné je uvadét ve stanovach.

K ¢lanku 1 bodu 56:
Aktualizace odkazu na novou pravni upravu.

K ¢lanku 1 bodu 57:

Navrzena zména reaguje na vyvoj cen bytd za poslednich dvacet let, kvali kterému se stavajici
znéni stanov stalo prakticky neaplikovatelnym. Nové je navrzeno vychazet pfi stanoveni
dodatecného clenského vkladu z obvyklé (trzni) ceny clenského podilu, pficemz je dana moznost
zohlednit

(v omezené mife) dosavadni bezproblémovy najemni vztah s uchazecem o clenstvi (vice viz
obecnou c¢ast davodové zpravy). V této souvislosti je nutno zduraznit, ze na pfijeti za clena neni
pravai narok a zavisi na rozhodnut{ ¢lenské schuze, zda uchazece pfijme, ¢i nikoliv.

K ¢lanku 1 bodu 58
Sladéni terminologie s novou pravn{ upravou
K ¢lanku II:

Ustanoveni o platnosti a uc¢innosti navrhované zmény odpovidaji standardnim legislativnim
zvyklostem.



