Stanovy
Bytovéeho druzstva
Mendelova 556 a 879

Uplné znéni ve smyslu dodatku €. 1 ze dne 2. 11. 1998, dodatku €. 2 ze dne 26. 4. 2001,
dodatku €. 3 ze dne 14. 3. 2002, Upravy znéni dle ust.§ 554 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb. a
dodatku €. 4 ze dne XX.X 2025

I. Zakladni ustanoveni

BYTOVE DRUZSTVO

Clanek 1
Pojem, ucel zalozeni, nazev, sidlo, vznik
1) Bytové druzstvo Mendelova 556 a 879 (dale jen ,,druzstvo®) je spole€enstvim najemcu
bytd vdomech &.p. 556 a 879 v katastralnim uzemi Haje Méstské Casti Praha 11
zalozenym za ucelem koupé domu €.p. 556 a 879 v€etné zastavéné Casti pozemku, jejich
spravy, uzivani a udrzby.
2) Druzstvo uziva obchodni firmu ,,Bytové druzstvo Mendelova 556 a 879¢.

3) Sidlem druzstva je : Praha 4, Mendelova 879, PSC 149 00.

4) Druzstvo vznika dnem zapisu do obchodniho rejstfiku a je zakladano na dobu neurcitou.

Clanek 2
Pfedmét Cinnosti
Pfedmétem Cinnosti druZstva je sprava a provoz domu v majetku druzstva, pronajem
bytd a nebytovych prostor a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s jejich uzivanim.
Clanek 3
Postaveni druzstva a jeho ¢lend
1)Druzstvo je pravnickou osobou.

2)Za poruseni svych zavazkl odpovida druzstvo celym svym majetkem.



3)Clenové druzstva nerudi za zavazky druZstva, maji véak na zakladé rozhodnuti &lenské
schuze vici druzstvu do uréité vySe uhrazovaci povinnosti pfesahujici ¢lensky vklad na kryti
ztrat druzstva. VysSi uhrazovaci povinnosti uréi svym rozhodnutim ¢&lenska schuize,
maximalné vSak do vyse trojnasobku ¢lenského vkladu.

VNITRODRUZSTEVNI PREDPISY

Clanek 4
Stanovy

1) Stanovy druzstva (dale jen ,,stanovy®) jsou zakladnim vnitrodruzstevnim pfedpisem, ktery
pfijima ustavujici schize druzstva.

2) O zméné stanov rozhoduje Clenska schize. Ke zméné stanov je tfeba, aby rozhodnuti
bylo pfijato dvéma tfetinami ¢lenskych hlast pfitomnych na ¢élenské schizi, ktera musi
byt vyslovné k projednani zmény stanov svolana.

3) Jestlize dojde ke zméné obsahu stanov na zakladé jakékoliv pravni skute€nosti, je
predstavenstvo povinno vyhotovit bez zbyteného odkladu po té, co se kterykoliv ¢len
predstavenstva o takové zméné dozvi, uplné znéni stanov.

Clanek 5

Pokud nejsou vnitrodruzstevni vztahy upraveny obecné zavaznym pfedpisem ani
stanovami, maze druzstvo v ramci své plsobnosti tyto vztahy upravit vnitinimi pfedpisy a
usnesenimi.

Il. Clenové druzstva

PODMINKY, VZNIK, ZANIK CLENSTVI

Clanek 6
Podminky ¢Elenstvi

1) Clenem druZstva miZe byt pouze fyzicka osoba, ktera je obcanem Evropské Unie nebo
které bylo udéleno povoleni k trvalému pobytu v Ceské republice. Spole¢né Clenstvi je
mozné pouze v pfipadé manzelu, pfipadné registrovanych partnerd v souladu s ¢l. 9
Stanov

2) Za Clena druzstva mulze byt pfijata fyzicka osoba, ktera splni podminky stanovené v odst.
1 tohoto ¢lanku, poda pisemnou &lenskou pfihladku, uhradi vklady podle ¢&l. 6 odst. 3
pism. a) — c) Stanov, uzavie s druZstvem smlouvu o pFevzeti povinnosti k dalSimu
Clenskému vkladu podle ¢l. 6 odst. 3 pism. d) Stanov a § 733 odst. 1 zakona ¢. 90/2012
Sb., a to za predpokladu, Ze druzstvo ma v domé, jehoz je vlastnikem, uvolnény byt, se
kterym muze disponovat. Na pfijeti za ¢lena druzstva neni pravni narok.



3)

Podminkou vzniku &lenstvi je zaplaceni :
a) vstupniho pfispévku,
b) zakladniho ¢lenského vkladu,
¢) dodatecného vkladu v pfipadé pfijeti za ¢lena druzstva podle ¢lanku 6 odst. 2 Stanov,
do dvou tydnl ode dne doruceni vyzvy pfedstavenstva. Spolecni ¢lenové plati spole¢né
jeden vstupni prFispévek, zakladni Clensky vklad a dodateCny vklad. Pfed zaplacenim
téchto plateb Clenstvi v druzstvu nevznikne.
Clanek 7
Clenska prihlaska

Clenska prihlaska kpfijeti za &lena druzstva musi byt podana pisemné

predstavenstvu druzstva a musi obsahovat :

1)

2)

3)

a) vyslovné oznaceni, ze se jedna o pfihlaSku do bytového druzstva s obchodni
firmou a sidlem dle &lanku 1 Stanov,

b) jméno, pfijmeni, rodné Cislo a adresu mista trvalého pobytu osoby, ktera o pfijeti
za Clena zada (dale ,,zadatel”),

c) zavazek Zadatele k zaplaceni plateb dle ¢lanku 6 odst. 3 Stanov,

d) prohladeni, Ze Zadatel je sezndmen se stanovami, pfipadné dalSimi
vnitrodruzZstevnimi predpisy a bude se jimi fidit,

e) datum a misto podpisu pfihlasky,

f) podpis Zadatele.

Clanek 8
Vznik Clenstvi
Po splnéni stanovenych podminek vznika Clenstvi :

a) pri zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva,
b) za trvani druzstva
aa) prijetim za ¢lena na zakladé pisemné Clenské pfihlasky a po zaplaceni pfispévku
a vkladud dle ¢lanku 6 odst. 3 Stanov,
bb) pfevodem druzstevniho podilu,
cc) prfechodem druzstevniho podilu.

Za trvani druzstva rozhoduje o pfijeti Zadatele za €lena druzstva €lenska schize podle
zasad upravenych stanovami v nejbliz§im terminu, ve kterém se Clenska schiize od
podani pfihlasky kona, za pfedpokladu, Ze pfihlaska byla podana alespon Sedesat dnu
pfred terminem Cclenské schuize. Je-li pfihlaska podana pozdéji, rozhodne o pfijeti
rozhodnout nasledujici ¢lenska schiize. O rozhodnuti ¢lenské schuze druzstvo pisemné
Zadatele vyrozumi. Pokud neni zadatel ¢lenskou schuzi pfijat za ¢lena druzstva, vrati mu
druzstvo do tficeti dnd ode dne zamitavého rozhodnuti platby, které zaplatil dle ¢lanku 6
odst. 3 Stanov.

Clenstvi v druzstvu mdze vzniknout na zakladé dohody o pfevodu druZstevniho podilu
v bytovém druzstvu.Podpisy na dohodé musi byt ufedné ovéfeny; tento poZadavek
neplati, pokud nabyvatel a prfevodce tuto dohodu osobné potvrdi na jednani
Predstavenstva. Ovéfenou kopii smlouvy je €len druzstva povinen dorucit druzstvu.



4)

Uginky pfevodu nastavaji dnem dorugeni smlouvy druzstvu. Clenstvi vznikd dnem
ucinnosti smlouvy nebo pozdéjSim dnem ve smlouvé uvedenym. Dohoda o pfevodu
druzstevniho podilu nenahrazuje dohodu o vyméné bytu. K dohodé o vyméné bytu je
vzdy nutny souhlas druzstva.

Zemre-li ¢len druzstva — najemce bytu a nejde-li o byt ve spole€ném najmu manzeld,
pfechazi smrti najemce jeho C&lenstvi v druzstvu a pravo na uzavieni najemni smlouvy
k bytu na dédice podle vysledkl Fizeni o pozlstalosti. Souhlas druzstva s nabytim
Clenskych prav a povinnosti se nevyzaduje. Dédic je povinen prokazat nabyti
pozUstalosti..

Clanek 9

Spole¢né Elenstvi manzeld

Manzelim, ktefi spliuji podminky ¢lanku 6 odst. 1 Stanov, vznika v druzstvu

spolecné Cdlenstvi, jestlize je druzstevni podil soucasti spole€ného jméni manzell. Ze
spolecného ¢lenstvi jsou manzelé opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné. Spoleéni
Clenové maji pfi hlasovani jeden hlas, pokud mezi nimi dojde pfi hlasovani k neshodé, plati,
Ze tento Clensky hlas se zdrzel hlasovani.

1)

2)

Clanek 10
Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika :

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim,

c) vyloucenim,

d) smrti Clena,

e) prevodem druzstevniho podilu,

f) prechodem druzstevniho podilu,

g) zanikem druzstva,

h) okamzikem, kdy nastavaji u€inky prohlaSeni konkursu na majetek Clena,

i) okamzikem, kdy nastavaji u€inky schvaleni oddluzeni zpenéZenim majetkové
podstaty nebo plnénim splatkového kalendare se zpenéZenim majetkové podstaty
Clena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni oddluZeni insolvenéni soud ulozil ¢lenu vydat
druzstevni podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolven&nimu spravci ke zpenézeni,
anebo okamzikem, kdy o zpenézeni druzstevniho podilu poZadal zajistény véfitel,,

J) doru€enim vyrozuméni o neuspeésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druZstevniho podilu, nebo pravni moci exekucéniho
pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé
ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu a, byl-li v této
lhaté podan navrh na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym bylo Fizeni
o zastaveni exekuce zastaveno, nebo kterym byl navrh na zastaveni exekuce
odmitnut nebo zamitnut, nebo.

PFi zaniku Clenstvi dle odst. 1 pism. a), b), ¢c) ma dosavadni ¢len narok na vyporadaci
podil. V pfipadé smrti ¢lena druzstva ma tento narok dédic z(stavitele, nestane-li se
Clenem druzstva. Pfi pfevodu €lenstvi je vzajemné vyporadani pfedmétem smlouvy o
vyporadani Clenstvi.



3)

4)

5)

1)

2)

Vyporadacim podilem je Castka vyjadfujici rozsah splnéné vkladové povinnosti ¢lena
(spole¢nych €lenu) v bytovém druzstvu.

Narok na vyporadaci podil je splatny ve Ihlitach stanovenych v § 624 a § 749 zakona ¢.
90/2012 Sb.

Zanikem C&lenstvi osoby v bytovém druzstvu zanikne jeji najem bytu.

Clanek 11
Pisemna dohoda o ukonéeni élenstvi

Dohodnou-li se €¢len druzstva a druzstvo na ukondéeni ¢lenstvi, zanika &lenstvi dnem
uvedenym v dohodé.

Dohoda musi mit pisemnou formu, musi obsahovat oznaceni obou smluvnich stran, vuli
¢lensky vztah ukoncit, den ukonéeni €lenstvi, zplsob majetkového vyporadani, ujednani
o otazkach najemniho vztahu, pfi ukoneni najmu lhatu k vyklizeni bytu a v pfipadé, ze
néktera ze smluvnich stran na tom trva, i diivod ukonéeni &lenstvi.

Clanek 12

Pisemna dohoda o pfevodu druzstevniho podilu

Clenstvi v druzstvu muze zaniknout na zakladé dohody o pfevodu druzstevniho

podilu. Pro uzavieni dohody plati podminky uvedené v ¢lanku 8 odst. 3 Stanov. Uginky
pfevodu nastavaji dnem doruc€eni smlouvy druzstvu. Clenstvi zanika dnem ucinnosti smlouvy
nebo pozdé&jSim dnem ve smlouvé uvedenym.

1)

2)

1)

Clanek 13
Vystoupeni

Vystoupeni z druzstva je jednostranny projev vule &lena druzstva, ktery musi byt
proveden pisemné a doruCen predstavenstvu druzstva. Musi obsahovat vyslovné
prohlaseni ¢lena o vystoupeni z druzstva, o zpusobu a terminu vyklizeni bytu a predani
druzstvu.

Vystoupenim zanika Elenstvi uplynutim Sesti mésicl ode dne, kdy ¢len dorucil pisemné
oznameni o vystoupeni pfedstavenstvu druzstva. Byt musi byt pfedan druzZstvu
nejpozdéji ke dni zaniku ¢lenstvi. Clenstvi mze zaniknout vystoupenim i ve |haté kratsi
nez Sest mésict za predpokladu, ze &len v prohlaseni uvede termin kratSi a fakticky
k uvedenému dni byt vyklidi a druzstvu preda. Clenstvi pak zanikd dnem uvedenym
v prohlaseni.

Clanek 14
Vylouc€eni

Clen druzstva mGze byt vylougen, jestlize



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

a) opétovné a pres vystrahu porusuje €i neplni ¢lenské povinnosti vyplyvajici z pravnich
predpisu a to zejména z ¢lanku 19 Stanov,

b) jde o osobu, ktera byla pravomocné odsouzena pro umyslny trestny ¢in spachany na
druzstvu nebo na osobé, ktera bydli v domeé, kde je najemcuv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.,

c)

O vylouéeni rozhoduje ¢lenska schlze nejdéle do Sesti mésicu ode dne, kdy se o divodu

k vylou€eni druzstvo dozvédélo a nejdéle do jednoho roku ode dne, kdy doslo k udalosti

zakladajici davod vylouceni.

Rozhodnuti o vylou€eni musi byt ¢lenu druzstva odeslano do jednoho mésice ode dne
konani c¢lenské schuze, ktera o jeho vylou€eni rozhodla, musi obsahovat davod
vylou€eni a musi byt ¢lenu druzstva dorueno do vlastnich rukou na posledni druzstvu
znamou adresu bydlisté ¢lena. Odmitne-li adresat zasilku pfevzit, poklada se zasilka za
fadné doruc¢enou dnem, kdy k odmitnuti doSlo. NezdrZuje-li se adresat na posledni
druzstvu zndmé adrese bydlidté nebo zasilku uloZenou na posté nevyzvedl, ackoliv se
v misté bydlisté zdrzuje, a posta z téchto davodl zasilku vrati, poklada se zasilka za
fadné doruc¢enou dnem, kdy se druzstvu s udajem posty vratila. Den fadného doruceni
zasilky se poklada za den, kdy se ¢len druzstva o rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni
dozvédél. Neprokaze-li ¢len druzstva opak, ma se za to, ze se v misté doruceni v dobé
dorucovani zdrzoval.

Ma-li za to, Ze rozhodnuti ¢lenské schlize o vylou€eni z druzstva je v rozporu s pravnimi
pfedpisy nebo stanovami druzstva, maze clen, jehoz se rozhodnuti ¢lenské schize o
vylou€eni tyka, podat navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti €lenské schize za
neplatné do tfi mésict ode dne doruceni rozhodnuti. Neni-li navrh podan u soudu ve
stanovené |haté, pravo na podani navrhu zanika. Jestlize je divodem navrhu na
prohlaseni rozhodnuti ¢lenské schlize za neplatné skutecnost, ze tvrzené rozhodnuti
Clenska schlze nepfijala proto, Ze o ném nehlasovala, anebo Ze obsah tvrzeného
rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které ¢lenska schlze pfijala, muze ¢len podat navrh
do tfi mésicu ode dne, kdy se o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejpozdéji vSak do
jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani ¢lenské schuze.

Uginky vylougeni nastavaji dnem nasledujicim po poslednim dni Ihiity k podani navrhu
stanovené v odstavci 4 tohoto ¢lanku. VEas u soudu podany navrh na prohlaseni
rozhodnuti ¢lenské schlize o vylou€eni za neplatné ma odkladny ucinek.
Souc€asné s rozhodnutim ¢lenské schize o vylou€eni C&lena zdruzstva rozhodne
predstavenstvo o zpusobu a terminu vyklizeni bytu.
Clanek 15
Smrt ¢lena druzstva

Clenstvi fyzické osoby zanika smrti.

Pfechod ¢lenskych prav a povinnosti a vznik ¢lenstvi dédict je upraven v ¢lanku 8 odst. 4
Stanov.

Nenabude-li po smrti €lena druzstva dédictvi Zadny dédic a dédictvi pfipadne statu
(odumrt), je predmétem odumrti vypofadaci podil dle ¢lanku 10 odst. 3 Stanov.



Clanek 16

Zanik ¢lenstvi zanikem druzstva

Zanikem druzstva, ke kterému dochazi dnem vymazu druzstva z obchodniho
rejstiiku, zanika E&lenstvi v druzstvu. Majetkové vypofadani se provede podle zakona ¢.

90/2012 Sb.

Clanek 17

Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzell

Spoleéné &lenstvi manzell zanika :

a)

b)

c)

smrti jednoho z manzelt. Clenem druzstva zUstava pozdstaly manzel,
kterému nalezi i druzstevni podil,

dohodou rozvedenych manzeld. Clenem druzstva zUstane ten z byvalych
manzelu, kterého uréi jejich dohoda. Tomuto &lenu druzstva nalezi i
druzstevni podil,

rozhodnutim soudu o vyporadani spoleéného jméni manzeld,

vylou€enim jednoho z manzeld z druzstva.

PRAVA A POVINNOSTI CLENU DRUZSTVA

Clanek 18

Clenska prava

Clen druzstva méa zejména pravo :

a)

b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

na uzavieni najemni smlouvy k bytu v domé, ktery se stal vlastnictvim
druzstva, byl-li ndjemcem tohoto bytu pfi zalozeni druzstva, na uzivani
bytu a spole¢nych prostor v domég,

na uzavieni najemni smlouvy k bytu v domé ve vlastnictvi druzstva po té,
kdy mu vzniklo ¢lenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
nebo rozhodnutim ¢lenské schlize o pfijeti za €lena a pfidéleni volného
bytu v domé,

ucastnit se ¢lenskych schizi druzstva a podilet se prostfednictvim ucasti
na Clenské schlizi na rozhodovani o zakladnich otazkach cinnosti a
hospodafeni druzstva a jeho kontrole,

volit a byt volen do organu druzstva,

predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva a byt o jejich realizaci
informovan,

ucastnit se veSkeré Cinnosti druzstva a pozivat vyhody, které druzstvo
svym ¢lenim poskytuje,

prevadét svuj druzstevni podil na jiné osoby podle zasad pfijatych v téchto
stanovach,

na ro¢ni vyuctovani plateb druzstvu a zaplacenych zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu,



K)
1)

v pfipadé, Ze Clenska schlize rozhodne o pfevodu bytd do vlastnictvi
¢lend, na prevedeni bytu, jehoZz je najemcem, ze strany druzstva do
vlastnictvi &lena po zaplaceni ¢&lenského podilu vSemi Cleny druZzstva a
vytvoreni druzstva vlastnikd bytd,

po zaniku Clenstvi pozadovat vyporadaci podil za pfedpokladu, ze vyklidil
byt a pfedal jej druzstvu,

pfi zaniku druzstva zadat podil na likvidacnim zustatku,

pronajmout byt dalS§i osobé pouze po predchozim pisemném souhlasu
druzstva.

Clanek 19

Clenské povinnosti

Clen druzstva ma zejména povinnost :

a)

b)
c)

d)
e)

)
9)

h)

zaplatit do dvou tydn( ode dne doruéeni vyzvy predstavenstva druzstva :
vstupni pfispévek ve vysi 1.000,- K€ a

zakladni ¢lensky vklad ve vysi 500,- K¢,

zaplatit ¢lensky vklad ve vysi a zpusobem, které urCi ¢lenska schuze,
zaplatit dodate¢ny vklad ve vySi a zplsobem, které uréi ¢lenska schize,
byl-li pfijat podle €lanku 6 odst. 2 Stanov,

dodrzZovat stanovy a dal3i vnitrodruzstevni pfedpisy,

plnit usneseni ¢lenské schuze, pokud nejsou v rozporu se zakonem nebo
stanovami,

chranit majetek druzstva,

platit fadné a v€as najemné a zalohy na uhrady sluZzeb spojenych
s uzivanim bytu (nebytového prostoru) a dalSi platby schvalené ¢lenskou
schuzi a to v terminu stanoveném ¢lenskou schiizi. Ocitne-li se s plnénim
platby v prodleni, je povinen platit poplatek z prodleni podle platnych
pravnich pfedpisu,

dodrzovat povinnosti plynouci z najmu bytu (nebytového prostoru), uzivat
byt (nebytové prostory) k ucelim uréenym najemni smlouvou,

udrzovat byt a dalSi prostory vdomé v fadném stavu, zajiStovat fadnou a
v€asnou udrzbu a opravy v pronajatém byté (nebytovém prostoru) na své
naklady v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy, je povinen na svUj
naklad hradit rekonstrukce v byté, vCetné vybaveni bytu, vyjma oprav,
udrzby a rekonstrukce, které je povinno spravovat druzstvo (Clanek 34
Stanov),

dodrzovat dobré mravy v domég,

dodrzovat domovni rad,

odstranit zavady a poskozeni ve spoleénych prostorach domu, které
zpUsobil sdm nebo osoby, které s nim bydli nebo jej navstivily. Neucini-li
tak, je povinen zaplatit druzstvu naklady, které druzstvo na odstranéni
zavad Ci poSkozeni vynaloZilo,

oznamit druzstvu bez zbyte¢ného odkladu potifebu téch oprav v byté, které
se hradi z prostfedku druzstva a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

oznamit druzstvu do tficeti dnli vSechny zmény tykajici se ¢lena druzstva a
prislusnik( jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a
bytové evidence a stanoveni vySe zaloh na uhrady sluZeb spojenych
S uzivanim bytu,



0) umoznit do bytu pfistup zastupcum druzstva ke zjisténi technického stavu
bytu nebo osobam povéfenym druzstvem k provedeni oprav, odectu stavu
vody, tepla, plynu a elektrické energie (jsou-li méfidla instalovana v byté),

p) provadét stavebni dpravy vbyté pouze na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu druzstva a vsouladu s pfisluSnymi obecné
zavaznymi predpisy. Upravy, které se dotykaji spoleénych prostor a
rozvodl médii Ize provadét na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
druzstva, v souladu s pfisluSnymi obecné zavaznymi predpisy jen tehdy,
neni-li tim naruseno souziti v domé,

q) pfi zaniku €lenstvi a zaniku najmu bytu vyklidit byt ve stanovené Ihate,

r) predlozit bez zbyteéného odkladu druzstvu dohodu o pfevodu prav a
povinnosti vyplyvajicich ze €lenstvi,

s) poskytnout organim druzstva uc€innou soucinnost pfi FfeSeni vSech
zalezitosti tykajicich se Cinnosti druzstva a pravnich vztaht mezi ¢lenem
druzstva a druzstvem.

lll. Organy, éinnost a hospodareni druzstva

ORGANY DRUZSTVA A JEJICH JEDNANI

Clanek 20

Organy druzstva jsou :

a) Clenska schlize
b) pFedstavenstvo
c) kontrolni komise
Clenska schize

Clanek 21

Pusobnost ¢lenské schize

1) Clenska schuize je nejvy$$im organem druzstva.

2) Do pusobnosti ¢lenské schiize vyluéné nalezi :

a)
b)

c)
d)
e)

f)
9)

pfijimat a ménit stanovy,

volit a odvolavat €leny pfedstavenstva a kontrolni komise,

schvalovat zpravu o hospodareni druzstva a fadnou ucetni zavérku,

rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

rozhodovat o vSech pfevodech nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitymi
vécmi ve vlastnictvi druzstva; rozhodnuti o nemovitostech, ve kterych jsou byty,
muze Clenska schuze pfijmout jen po predchozim pisemném souhlasu s Ufedné
ovéfenym podpisem vSech Clenl druZstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které
se rozhodovani tyka; ¢ast véty pfedchozi za stfednikem neplati, jestlize se jedna
o prevody druzstevnich bytl do vlastnictvi ¢lent druzstva, ktefi jsou jejich
najemci..

rozhodovat o zfizeni prostfedkl zajiSténi zavazku ¢i vécnych bfemen zatéZujicich
majetek druzstva,

rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku ¢€i zpusobu Uhrady ztraty,



3)

4)

S)

1)

2)

h) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

i) rozhodovat o splynuti, slou€eni, rozdéleni a o jiném zru$eni druzstva nebo o
pfeméné druzstva,

j) schvalovat domovni fad,

k) rozhodovat o prodeji nebo najmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich,

[) rozhodovat o vylouCeni €lena z druzstva,

m) ulozit pofadkovou pokutu &lenu druzstva za poru$eni stanov nebo domovniho
fadu,

n) schvaleni poskytnuti finanéni asistence,

0) uhrazovaci povinnosti,

p) vydani dluhopis.

Clenska schiize rozhoduje o dal$ich zaleZitostech tykajicich se druzstva a jeho &innosti.
S vyjimkou pfipadl uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku Stanov muze rozhodovani svéfit
jinému organu druzstva.

Clenska schize si mize vyhradit do své pGsobnosti rozhodovani i o dal$ich otazkach,
které zakon ani stanovy do jeji pusobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o
zalezitosti svéfené zakonem do plsobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise
druzstva. Jestlize si €lenska schize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své
plUsobnosti, nem(ize byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schuzi, na které si
Clenska schlze rozhodovani o ur€ité zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na Clenské schizi
pfitomni vSichni &lenové druzstva a vsSichni souhlasi s tim, ze se bude tato véc
projednavat na této ¢lenské schuzi.

Usneseni Clenské schuze jsou zavazna pro vSechny €leny druzstva. Navrh na vysloveni
neplatnosti usneseni ¢lenské schiize muze &len druzstva podat u soudu.

Clanek 22
Svolavani, termin, misto

Clenska schize je nejvy$Sim organem druzstva. Clenskou schizi svolava
predstavenstvo podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat roéné. Clenska schize, ktera
projedna vyroCni zpravu o hospodareni druzstva a fadnou ucetni zavérku, musi byt
svolana nejpozdéji do 31. kvétna toho kterého roku. O terminu konani a navrhu
programu Clenské schiize musi byt ¢lenové informovani nejméné patnact dni pfed jejim
konanim formou pisemné pozvanky do postovni schranky ¢lena, sou¢asné vyvéSenim na
informacni desce vdomé a zvefejnénim na internetovych strankach druzstva.

Clenska schiize musi byt dale svolana, pokud o to pisemné pozada kontrolni komise
nebo alespori jedna tfetina vSech ¢lend druzstva nebo 10% c&lent druzstva, ktefi maiji
nejméné jednu pétinu vSech hlasi. Jestlize pfedstavenstvo nesvola ¢lenskou schizi tak,
aby se konala do ¢tyficeti dnud od doru€eni Zadosti, je osoba pisemné povérena osobami
nebo organem, ktery pozadoval svolani ¢lenské schize, opravnéna svolat ¢lenskou
schlizi sama, pfi€emz je povinna dodrzet podminky stanovené v odstavci 1 tohoto ¢lanku
Stanov. Clenové predstavenstva jsou spoleéné a nerozdilné povinni této osobé vydat na
jeji zadost seznam ¢lend.
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3)

1)

2)

3)

4)

1)

Clenska schiize se m(ze konat pouze v misté sidla druZstva nebo v Praze v misté
dosazitelném méstskou hromadnou dopravou. Naklady spojené s uc€asti na Clenské
schizi si hradi kazdy ¢len sam.

Clanek 23
Jednani ¢lenské schiize

Clenska schlze jedna podle programu pfipraveného predstavenstvem, pfipadné
doplnéného o schvalené naméty z pléna. Navrh programu c&lenské schlze musi byt
soucasti pozvanky. Program nelze v pribéhu schlize doplriovat o projednani pripadl
upravenych v ¢lanku 21 odst. 2 Stanov. Navrh programu musi vzdy obsahovat body :
Projednani a schvaleni navrzeného programu, Volbu osob povéfenych scitanim hlasu,
Volba ovérfovatell zapisu.

Na zadost €lenl opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize (§ 639 odst. 3 zakona €.
90/2012 Sb.) nebo kontrolni komise zafadi pfedstavenstvo jimi ur€enou zalezitost na
pofad jednani Clenské schize. Pokud zadost doSla po odeslani pozvanky na ¢lenskou
schuzi, informuje o tom predstavenstvo ¢leny druzstva pfitomné na svolané Clenské
schuzi. Povinnost svolat novou ¢&lenskou schuzi tim neni dotéena, ledaze je zalezitost,
ktera byla pfedmétem této zadosti, na ¢lenské schizi projednana v souladu s posledni
vétou tohoto odstavce. ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu
Clenské schuze, Ize projednavat jen za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lend druzstva.

Jednani Clenské schize Fidi povéfeny Clen predstavenstva podle programu schvaleného
Clenskou schuzi po jejim zahajeni. Jestlize se jednani Clenské schlize fadné svolané
v souladu s témito stanovami nezucastni zadny Clen pfedstavenstva, fidi ¢lenskou schizi
¢len druzstva, ktery byl ¢lenskou schiizi k fizeni zvolen.

O jednani ¢lenské schlize se vyhotovuje zapis, ktery musi obsahovat :

a) datum a misto konani ¢lenské schlize,

b) stru¢ny popis prabéhu jednani,

c) pfijata usneseni,

d) vysledky hlasovani,

e) informace o uplatnénych namitkach, které ¢lenska schiize neakceptovala a namitajici
Clenové pozadovali jejich zaprotokolovani,

f) pfilohy, které obsahuji prezencni listinu uc€astniki schiize s vlastnoruénimi podpisy,
pozvanku a pisemné podklady, které byly na schuzi projednavany nebo jejich kopie.

Zapis vyhotovuje povéfeny Clen druzstva (zapisovatel) do patnacti pracovnich dnd ode
dne konani Clenské schlze. Pokud predstavenstvo zapisovatele nepovéri, zvoli jej
¢lenska schuze na zacatku jednani. Zapis podepisuji zapisovatel, osoba Fidici ¢lenskou
schlizi a ovéfovatel zapisu. Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy
k nahlédnuti v ufednich hodinach v kancelafi druzstva.

Clanek 24

Hlasovani

PFi hlasovani ma kazdy cClen jeden hlas (dale ,,Clensky hlas®). Spole¢ni ¢lenové maji
jeden €lensky hlas (viz ¢lanek 9 Stanov).
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

Pokud se ¢len druzstva nezucastni ¢lenské schlize osobné, mlze pisemné zmocnit
jiného ¢lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na ¢lenské schizi zastupovala. Zastupce
¢lena druzstva na zakladé plné moci je povinen pfed zahajenim ¢lenské schize odevzdat
pfedstavenstvu pisemnou plnou moc, podepsanou zastoupenym &lenem, z niz vyplyva
rozsah zastupcova opravnéni. PIna moc se pfipoji k prezencni listiné a zapisu ze schuize.

Hlasovani na &lenské schizi je vefejné. Clenska schiize mize v jednotlivych pFipadech
rozhodnout, ze hlasovani bude provedeno tajné.

Usneseni je pfijato, jestlize je Clenska schlize usnasenischopna a s navrhem usneseni
vyslovila souhlas nadpoloviéni vétSina pfitomnych ¢lenskych hlasu.

Pfi hlasovani o zvlast zavaznych otazkach ato :

a) zméné stanov druzstva,

b) zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu,

c) pfevodu nemovitého majetku druzstva a zfizeni prostfedkl zajisténi zavazkl Ci
vécnych bfemen zatéZujicich nemovity majetek druzstva,

d) slouceni, rozdéleni druzstva,

e) schvaleni poskytnuti finanéni asistence,
f) uhrazovaci povinnosti,

g) zruseni druzstva s likvidaci,

h) pfeméné druzstva,

ch) vydani dluhopis

musi byt pfitomny dvé tretiny vSech ¢lend a s navrhem musi souhlasit dvé tretiny
pritomnych Clenskych hlast (kvalifikovana vétsina).

Clanek 25

Schopnost pfijimat usneseni a nahradni ¢lenska schiize

Clenska schiize je schopna pfijimat usneseni (byt usna$enischopna), je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétSina vSech &lenskych hlast (viz ¢lanek 24 odst. 1 Stanov).

Jestlize ma byt pfijato usneseni &lenské schlze o nékteré ze zalezitosti uvedenych
v ¢lanku 24 odst. 5 pism. e) az ch) Stanov, je ¢lenska schuze schopna pfijimat usneseni
(byt usnasenischopna), pokud jsou pfitomny alespor dvé tfetiny vSech &lena.

Neni-li ¢lenska schize usnaSenischopna, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou
schizi tak, aby se konala do tfi tydni ode dne, kdy se méla konat Clenska schuze
puvodné svolana. Nahradni ¢lenska schize musi byt svolana novou pozvankou
s nezménénym programem. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do patnacti dnli ode
dne, na ktery byla svolana pavodni ¢lenska schuze, nejpozdéji vSak deset dnu pfed
konanim nahradni ¢lenské schliize. Nahradni ¢lenska schize je schopna se usnaset bez
ohledu na pocet pfitomnych ¢lenl. Pfi hlasovani o otazkach podle ¢lanku 24 odst. 5
Stanov se vyzaduje souhlas dvou tfetin pfitomnych ¢&lenskych hlasl, v ostatnich
pfipadech nadpolovic¢ni vétsiny pfitomnych ¢lenskych hlasu.
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2)
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4)
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2)
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4)

5)

6)

7

Clanek 25a

Hlasovani per rollam
Jestlize ze zavaznych dlvodl nelze ¢lenskou schuzi uskutecnit, i ji Ize uskutecénit jen
s velkymi obtizemi, Ize o zalezitostech druzstva rozhodnout na navrh predstavenstva
v hlasovani per rollam.
V hlasovani per rollam nelze rozhodnout o zalezitostech podle § 24 odst. 5 stanov, o
vylou€eni ¢lena, ani o0 navrzich, u nichZ zakon vyZzaduje osvédceni jejich schvaleni
verejnou listinou (§ 659 odst. 2 zakona €. 90/2012 Sb.).
Predstavenstvo pfi postupu podle odst. 1 zasle vSem ¢lenim navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,
b) podklady potfebné pro jeho pfijeti.

Nedoruci-li ¢len ve Ihuté 15 dni pfedstavenstvu souhlas s navrhem usneseni, plati, ze
s navrhem nesouhlasi. Pfedstavenstvo muze v navrhu stanovit Ihatu delSi, nejvyse
vSak 30 dni.

Navrh je pfijat, jestlize se pro jeho pfijeti vyslovila nadpoloviéni vétSina vSech ¢lena
druzstva. Rozhodnuti je pfijato uplynutim posledniho dne lhaty stanovené pro
doruceni vyjadreni ¢lenl, bylo-li dosazeno poctu hlast potfebného k pfijeti rozhodnuti

Rozhodnuti pfijaté postupem podle ¢l. 25a Stanov, v€etné dne jeho pfijeti, oznami
druzstvo vSem ¢&lenim bez zbyte&ného odkladu.

Clanek 26

Predstavenstvo

PFedstavenstvo je statutarnim organem druzstva, ktery voli lenska schiize. Ridi ginnost
druzstva na zakladé pravnich predpis(, stanov a usneseni ¢lenskych schuzi a rozhoduje
o v8ech zaleZitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim &lenské
schuze druzstva vyhrazeny jinému organu.

Predstavenstvo pini usneseni c&lenské schize a odpovida ji za svou cinnost.
Odpovédnost ¢lent predstavenstva za zplUsobenou Skodu je upravena zakonem ¢.
90/2012 Sb. Pravo podat jménem druzstva zalobu o nahradu Skody upravuje zakon ¢.
90/2012 Sh.

Pfedstavenstvo ma pét &lenl a voli ze svého stifedu prfedsedu a mistopfedsedu.
Pfedseda druzstva organizuje a fidi jednani pfedstavenstva.

Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic, a svolava je
pfedseda podle vlastniho uvazeni, z podnétu kteréhokoliv ¢lena predstavenstva nebo
kontrolni komise. Pokud neni svolano do deseti dni po obdrzeni podnétu, svola
predstavenstvo mistopfedseda nebo ten, kdo podnét podal.

Predstavenstvo svolava ¢lenskou schuzi a pfipravuije jeji program.
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Clanek 27
Jednani za druzstvo navenek

Jménem druzstva v celém rozsahu jedna vudi tfetim osobam predstavenstvo, a to bud
spole€né vsSichni Clenové predstavenstva nebo vzdy nejméné dva cClenové
predstavenstva, z nichZ jeden musi byt pfedseda nebo mistopfedseda.

Podepisovani za druzstvo se déje tak, Zze k napsané nebo vytisténé obchodni firmé
druzstva pfipoji svUj vlastnoru¢ni podpis s uvedenim jména a funkce :

a) predseda predstavenstva a mistopfedseda pfedstavenstva nebo
b) pfedseda pfedstavenstva a jeden ¢len nebo
c) mistopfedseda pfedstavenstva a jeden ¢len.

Clanek 28
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolni organem druzstva, je volena &lenskou schlzi a za svou
¢innost odpovida pouze Clenské schizi. Kontrolni komise je nezavisla na ostatnich
organech druzstva. Odpovédnost ¢lend kontrolni komise za zpusobenou Skodu je

upravena zakonem ¢. 90/2012 Sb. Pravo podat jménem druZstva Zalobu o nahradu
Skodu upravuje zakon €. 90/2012 Sb.

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou c¢innost druZstva, zejména se
vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo uhrady ztraty. Jeji
vyjadfeni je soucasti vyroCni zpravy druzstva. Kontrolni komise projednava stiznosti
¢lenl druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat na predstavenstvu jakékoli informace o
hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteCného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni
nebo v postaveni druzstva a jeho €lenl. Totéz plati ve vztahu k hospodafi. Na zjisténé
nedostatky kontrolni komise upozoriuje pfedstavenstvo a vyZzaduje zjednani napravy.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Komise voli ze svého stfedu pfedsedu kontrolni komise.

Pfedseda kontrolni komise nebo jim povéfeny €len je opravnén se zucastriovat jednani
prfedstavenstva druzstva.

SPOLECNA USTANOVENI O PREDSTAVENSTVU A KONTROLNi KOMISI

Clanek 29

Funkéni obdobi ¢lent predstavenstva a kontrolni komise je pét let.. Opétovna volba ¢lenu
téchto organl je mozna.

Clenem predstavenstva nebo kontrolni komise mohou byt zvoleni jen &lenové druzstva

starSi 21 let, ktefi nejsou ve vzajemném vztahu osob blizkych (§ 22 Obdanského
zakoniku), jsou plné svépravni, jsou bezuhonni ve smyslu zdkona o Zivnostenském
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podnikani, a u nichz nenastala skute€nost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle
zakona o zivnostenském podnikani. Nesplnuji-li osoby tyto podminky nebo u nich nastala
prekazka vykonu funkce, ¢lenem pFedstavenstva nebo kontrolni komise se nestanou, i
kdyz o tom rozhodl pfislusny organ, popfipadé v pribéhu funkéniho obdobi jejich funkce
zanikne, pfestanou-li uvedené podminky splfiovat.

Funkce Clena prfedstavenstva a Clena kontrolni komise je vzajemné neslucitelna.

Ugast na jednani predstavenstva nebo kontrolni komise je nezastupitelna. Jednani
organll druzstva se mohou pfi projednavani nékterych bodl ucastnit hosté, kterych se
projednavana problematika tyka nebo jejichz pfitomnost poklada dany organ za
potfebnou.

Z jednani pFedstavenstva nebo kontrolni komise se pofizuje pisemny zapis, ktery
podepisuje predsedajici a urceny zapisovatel. Zapisovatel se voli na kazdém jednani.
Clenové organu druzstva a hosté se zapisuji do listiny pfitomnych, ktera je soucasti
zapisu.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani &leny
statutarnich a dozorcich organud pravnickych osob s hlavnim prfedmétem c&innosti
shodnym s pfedmétem &innosti druzstva (zakaz konkurence).

Clenové predstavenstva a kontrolni komise jsou povinni osobné& se zudéastnit &lenské
schuze, ledaze jim v UCasti brani zavazné davody, které jsou povinni sdélit predsedovi
organu, jehoz jsou Clenem.

Jestlize Clen pfedstavenstva nebo kontrolni komise zemfe, vzda se funkce, je odvolan
nebo jinak skonci jeho funk&ni obdobi, musi ¢lenska schuze do tfi mésicu zvolit nového
Clena predstavenstva nebo kontrolni komise. Do té doby budou pfedstavenstvo nebo
kontrolni komise doplnény dle ¢&lanku 31 odst. 2 Stanov. Nedojde-li k dopInéni
predstavenstva nebo kontrolni komise ve smyslu ¢lanku 31 odst. 2 Stanov a nebudou-li
z tohoto divodu predstavenstvo nebo kontrolni komise schopni plnit své funkce, jmenuje
chybéjici €leny pfedstavenstva nebo kontrolni komise soud na navrh osoby, jez na tom
osveédci pravni zajem, a to na dobu, nez budou zvoleni novi ¢lenové. Podrobnosti tohoto
fizeni pfed soudem upravuje zakon ¢. 90/2012 Sb.

Clanek 30
Hlasovani v pfedstavenstvu a v kontrolni komisi

Pfedstavenstvo a kontrolni komise se mohou usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovicni
vétsina jejich Clend. Pfi rovnosti hlasl na jednani téchto organl druzstva je rozhoduijici
hlas pfedsedajiciho.

Kazdému Clenu predstavenstva a kontrolni komise nalezi jeden hlas. Hlasuje se vefejné.
Usneseni lze pfijmout v naléhavych pfipadech mimo zasedani i per rollam a to
pisemnym dotazem u vSech ¢€lend predstavenstva nebo kontrolni komise. Takovéto
usneseni je platné pouze tehdy, pokud se zpusobem hlasovani souhlasi vSichni ¢lenové
pFislusného organu, vsichni se pisemné vyjadfi a s navrhem usneseni vyslovi souhlas
nadpoloviéni vétSina ¢lend organu. Rozhodnuti ucinéné mimo zasedani musi byt
uvedeno v zapise z nejbliz§iho zasedani pfedstavenstva nebo kontrolni komise.

Clanek 31
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

Odstoupeni z funkce

Clen predstavenstva nebo kontrolni komise miize ze své funkce odstoupit, je vdak
povinen oznamit to organu, jehoz je ¢lenem. Oznameni je tfeba provést pisemné. Funkce
skonc&i dnem, kdy jeho odstoupeni projednal organ, jehoz je ¢lenem. Tento organ musi
projednat odstoupeni svého ¢&lena na svém nejbliz8§im zasedani poté, kdy se o
odstoupeni dozvédél, nejdéle vSak do tfi mésicid. Po marném uplynuti této lhaty se
odstoupeni poklada za projednané. Kontrolni komise je povinna bez zbyte¢ného odkladu
oznamit odstoupeni svého ¢lena predstavenstvu.

Za odstoupivsiho ¢lena mlze predstavenstvo nebo kontrolni komise povolat do nejblizsi
Clenské schuze zastupujiciho ¢lena za predpokladu, ze pocet ¢lenl prfedstavenstva nebo
kontrolni komise zvolenych &lenskou schlzi neklesl pod polovinu. Zastupujici ¢len ma
prava a povinnosti fadného Clena.

Pokud v obdobi mezi ¢lenskymi schizemi néktery ¢len organu odstoupil, je na jednani

bodu jednani.

Pokud klesl pocet ¢lenu predstavenstva zvolenych ¢lenskou schlizi na méné nez tfi Ci
poCet Clenu kontrolni komise zvolenych ¢lenskou schizi na méné nez dva, je
pFfedstavenstvo povinno svolat mimofradnou ¢lenskou schizi a na jeji jednani zaradit bod
volba ¢lenu organu. Nestane-li se tak, jmenuje chybégjici ¢leny pfedstavenstva nebo
kontrolni komise soud na navrh osoby, jeZ na tom osvédcCi pravni zajem, a to na dobu,
nez budou zvoleni novi ¢lenové. Podrobnosti pro fizeni pfed soudem upravuje zakon €.
90/2012 Sb.

Clanek 32
Odmény Clenu predstavenstva a kontrolni komise
Odménu za vykonavani volenych funkci schvaluje ¢lenska schiize. Finanéni odména se
vyplaci mésiéné po dobu vykonavani funkce. Jeji vyplata konCi mésicem, ve kterém ¢&len
z funkce odstoupil nebo byl odvolan ¢lenskou schizi.

Naklady spojené s €innosti organu druzstva nese druzstvo.

CINNOST DRUZSTVA

Clanek 33
Evidence ¢lenl
Pfedstavenstvo druzstva vede seznam v8ech &lenl druzstva. Do seznamu se zapisuje :
a) jméno, pfijmeni, bydlisté a rodné Cislo Clena druzstva,
b) datum vzniku Clenstvi v druzstvu a vySe Clenského podilu,

c) zaplaceni vstupniho pfispévku, zakladniho ¢lenského vkladu, ,
d) vySi splatek na koupi domu a termin splatek,
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2)

udaj o tom, kterého bytu je €len druzstva najemcem a Udaj o poctu spolubydlicich
osob a jejich vztahu k najemci bytu,

udaj o tom, zda je ¢len druzstva ndjemcem nebytovych prostor,

udaj o spole¢ném ¢Elenstvi v druzstvu,

datum zaniku Cdlenstvi vdruzstvu a vySe vyporadaciho podilu & vyplaceni
likvida€niho zUstatku.

Clen druzstva méa pravo do seznamu nahlizet a Zadat potvrzeni o svém &lenstvi a
obsahu jeho zapisu v seznamu.

Clanek 34

Sprava nemovitosti a zajisténi sluzeb

1) Druzstvo zabezpeCuje spravu a fadnou udrzbu a opravy druzstevniho majetku,
poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor a uklid pfilehlych
chodnika.

2)

3)

Udrzbu a opravy domu, véetn& spoleénych a nebytovych prostor zabezpeéuje druzstvo
v tomto rozsahu :

a)
b)

f)
9)

vodovodni, plynovodni, kanalizani a elektricka pfipojka od vefejné &asti do domu,
vodorovny a svisly rozvod vody, plynu a kanaliza¢niho odpadu az k odbockam do
jednotlivych bytd, silnoproudy elektricky rozvod k jednotlivym elektromérim a
spolecny elektricky rozvod v domé&, vodorovny a svisly rozvod ustfedniho vytapéni a
radiatory, rozvod zvonkl, domaciho telefonu, havarijniho a nouzového osvétleni
spolecnych prostor,

spole¢na Cast zarizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu az k odbockam
pripojek do jednotlivych bytd,

zaklady, svislé konstrukce, fasadni oplasténi, stfedni plast, okna a jejich vnéjsi natér,
konstrukce zabradli lodzii,

stavebni konstrukce a povrchové Uupravy nebytovych a spoleénych prostor,
vymezenych jejich podlahovymi plochami,

vytahy se souvisejicim zafizenim,

ventilacni Sachty a protipozarni vybaveni.

Druzstvo zajistuje sluzby spojené s uzivanim bytd a nebytovych prostor v tomto
rozsahu :

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

dodavka vody, tepla, plynu a elektrické energie,

odvod splaskovych vod a odvoz odpadkd,

uklid spole€nych prostor domu a pfilehlych chodnikd,

administrativni Ukony spojené se spravou domu a uhradou dani a pojisténi,

vykony spojené s rekonstrukci a stavebnimi zménami domu nebo jejich ¢asti kromé
vlastnich bytd,

ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jejich ¢asti véetné vSech
bytd a nebytovych prostor,

provoz vytahu.

Clanek 35

Pfevzeti prav a povinnosti z najmu bytu
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Uzavienim kupni smlouvy o koupi domu ¢&.p. 556 a 879 v Praze 4, Mendelova 7
pfechazeji na druzstvo veSkera prava a povinnosti pronajimatele ve vztahu k najemcim
bytd, ktefi se nestali €leny druzstva a u kterych najemni pomér najemcd bytl trval
v okamziku uzavieni kupni smlouvy.

Clanek 36
Evidence najemct byt

Predstavenstvo druzstva vede seznam vSech najemcu bytd — neclenl druzstva. Do
seznamu se zapisuije :

a) jméno, pfijmeni, bydlisté a rodné €islo najemce bytu,

b) datum vzniku najemniho vztahu, vy$e najmu a uhrady za sluzby,

c) pribéh plateb najmu a Uhrad za sluzby,

d) udaj o tom, kterého bytu se najem tyka, o pocltu spolubydlicich osob a jejich
vztahu k najemci bytu,

e) udaj o tom, zda je najemce bytu soucasné i najemcem nebytovych prostor,

f) udaj o spolecném najmu bytu,

g) datum zaniku najmu bytu a vyporadani vzajemnych zavazkl vyplyvajicich
z najemniho vztahu.

Clanek 37
VysSe najemného
U najemcu bytd — neclenu druzstva v domech &.p. 556 a 879 v Praze 4, Mendelova €.
7, jejichz fadny najemni vztah k bytu trval v dobé zalozeni druzstva a uzavieni kupni
smlouvy o prodeji domu €.p. 556 a 879 uzaviené mezi druZzstvem a Méstskou €asti Praha
11, se zachovava rezim najemného i rozsah uzivani spoleénych prostor v souvislosti
s uzivanim bytu podle puvodni najemni smlouvy uzaviené s méstskou ¢asti a fidi se obecné
zavaznymi predpisy.
HOSPODAREN| DRUZSTVA
Clanek 38

Zakladni kapital druzstva

1) Zakladni kapital druzstva, které se zapisuje do obchodniho rejstfiku (zapisovany zakladni
kapital), €ini 50.000,- K&.

2) Zakladni kapital druzstva se tvofi ze zakladnich c&lenskych vkladd. Pokud souhrn
zakladnich ¢lenskych vkladl pfevySi zapisovany zakladni kapital, bude ¢astka, o kterou
souhrn zakladnich ¢lenskych vkladu prevySi zapisovany zakladni kapital, pfevedena do
provozniho fondu.

3) O zvySeni nebo o snizeni zakladniho kapitalu druzstva rozhoduje ¢lenska schlze. Pokud
Clenska schuze rozhodne o zvySeni nebo o snizeni zakladniho kapitalu, je povinna
rozhodnout i o zpUsobu splaceni resp. vyplaty.

4) Zakladni kapital nelze snizit pod minimalni hranici stanovenou zakonem.
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1)

2)

Clanek 39

Druzstvo hradi své potfeby a naklady z pfijmu ziskanych od ¢lend, ze své hospodarské
¢innosti a dalSich zdroji. Ze svého zisku hradi pfednostné zakonné odvody.

Na zakladé smlouvy mulze druzstvo hospodafit téZ s majetkem jinych fyzickych ¢i
pravnickych osob.
Clanek 40

Obchodni rok

Prvni obchodni rok vznika dnem vzniku druzstva a koncCi 31. 12. 1998. DalSi obchodni roky
jsou totozné s kalendainim rokem.

Clanek 41

Evidence a ucéetnictvi

Evidence a ucCetnictvi druzstva jsou vedeny zpusobem odpovidajicim obecné zavaznym

predpistim.
Clanek 42
Radna udéetni zavérka a vyroéni zprava
1) Predstavenstvo je povinno zpracovat vyro€ni zpravu, ktera obsahu zakladni informace o

2)

3)

1)

¢innosti druzstva za pfislusny rok a o jeho finanéni a majetkové situaci ke konci
uplynulého obchodniho roku. Soucasti vyro€ni zpravy je fadna ucetni zavérka a navrh na
rozdeéleni zisku, popfipadé na zpusob Uhrady ztraty.

Pfedstavenstvo po pfezkoumani fadné ucetni zavérky kontrolni komisi pfedklada ¢lenské
schlizi vyro¢ni zpravu k projednani.

Clenové druzstva mohou pozadat pfedstavenstvo o nahlédnuti do fadné Ucetni zavérky a
do navrhu na rozdéleni zisku a Uhrady ztrat.

Clanek 43

Zpusob rozdéleni zisku

Na urceni zisku, ktery se ma rozdélit mezi Cleny, se na navrh pfedstavenstva usnasi
Clenska schuze pfi projednani fadné ucetni zavérky.
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2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

Vytvofeny hospodarsky vysledek musi byt pfednostné pouzit k Uhradam ztrat minulych
let.

Hospodafsky vysledek, snizeny o Uhradu pfipadné ztraty z minulych let, maze byt uZit na
dopInéni dalSich fondl druzstva v souladu s témito stanovami, k rozdéleni mezi ¢leny a
na odmény organum druzstva.

Podil ¢lena druzstva na hospodaiském vysledku uréeném k rozdéleni mezi ¢leny se uréi
v poméru vySe splacenych ¢lenskych vkladi a splacenych pfispévkl ¢lenl k uhradé
kupni ceny domu. U ¢lena druzstva, ktery je v prodleni s platbami druzstvu, se jeho podil

na hospodarském vysledku druzstva nebo jeho ¢ast, pfednostné pouzije na snizeni jeho
zavazkul vaci druzstvu.

Fondy druZstva
Clanek 44
Druzstvo zfizuje tyto fondy :

a) Provozni fond
b) Fond oprav

Druzstvo k zajisténi svého hospodarfeni mize na zakladé rozhodnuti Clenské schuze
vytvaret i dalSi fondy.
Clanek 45Zrusen
Clanek 46
Provozni fond

Provozni fond slouzi zejména ke kryti nakladl na najem sluzeb spojenych se spravou
druzstva (sluzby pravni, ucetni, poplatky spravcovské firmé&, odména hospodare apod.),
nakladd spojenych s jednorazovymi pracemi nemajicimi charakter oprav — napf.
deratizace, dezinfekce spolenych prostor apod., nezbytné administrativni vybaveni,
nakup drobného spotfebniho vybaveni (Zarovky, kovani, zamky a klice, atd.).
Fond se vytvafi takto :
a) ze vstupniho pfispévku ve vysi 1.000,- K¢, ktery zaplati kazdy Clen druzstva a
b) po dobu trvani druzstva se fond doplfiuje mésicni pausalni platbou zavislou na

vymeére uzivané plochy. VySi mésicni pausalni Castky stanovi, s pfihlédnutim k vySi

provoznich plateb druzstva, pfedstavenstvo.
O pouziti provozniho fondu rozhoduje predstavenstvo. Zprava o Cerpani provozniho
fondu za pfislusny obchodni rok je soucasti vyro€ni zpravy.

Clanek 47

Fond oprav
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1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

Fond slouzi ke kryti nutnych nakladd na opravy :

a) domu, v€etné oprav spoleCnych zafizeni v domé,

b) jeho oplasténi,

c) stiechy,

d) spole¢nych rozvodl studené vody, teplé uzitkové vody, topné vody, plynu a elektfiny,

e) rozvodul topné vody v bytech a opravy topnych radiatort v bytech,

f) signalizaéniho zafizeni, nouzového osvétleni, ostatnich spole¢nych rozvodd,

g) vSech dalSich zafizeni vdomé, které slouzi spoleénému uzivani nebo maiji takovy
charakter.

Fond se vytvafi takto :
Po dobu trvani druzstva se fond doplfiuje mési¢éni pausalni platbou zavislou na vymére
uzivané plochy.
O pouziti fondu oprav rozhoduje predstavenstvo. Zprava o Cerpani fondu oprav za
pfislusny obchodni rok je sou€asti vyroCni zpravy.

Clanek 48

Zrusen
Clanek 49
Uhrada ztraty druzstva

Clen druzstva je povinen prfispét k uhradé ztraty druzstva, vykazané v iadné udetni
zaverce druzstva, resp. pfi uhradé schodku vykazaného pfi likvidaci druzstva. To neplati,
jestlize ke ztraté druzstva doSlo zavinénym trestné pravnim jednanim. Odpovédnost
v tomto pfipadé nesou osoby, které ztratu zavinily.
Uhrazovaci povinnost &lena je omezena Castkou rovnajici se zakladnimu clenskému

vkladu, pokud ¢lenska schize svym rozhodnutim dle ¢lanku 3 odst. 4 Stanov neurci
Castku vyssi.

Clanek 50
Hospodar druzstva
Druzstvo zfizuje funkci hospodare.
Hospodar se stara o provoz druzstva, kontroluje terminy, kvalitu a v€asnost provedenych
praci na druzstevnim majetku, operativné jedna s dodavateli sluzeb, spravcovskou firmou
a dalSimi subjekty. Sestavuje plan oprav a plan udrzby. Provadi pravidelné odedty

meéficich mist. Pfipravuje podklady pro vznik, zménu, zanik smluvnich vztaht, pficemz
prislusné pravni ukony provadeéji druzstevni organy podle téchto stanov.

Hospodar je placen z provozniho fondu. Jeho €innost kontroluje pfedstavenstvo.
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1)

IV. ZruSeni a likvidace druzstva

Clanek 51

Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.

2) Druzstvo se zrusuje :

3)

4)

1)

2)

3)

4)

a) usnhesenim Clenské schuze,

b) rozhodnutim soudu,
c) dalSimi zpUsoby stanovenymi zakonem.

O rozhodnuti ¢lenské schize o zruSeni druzstva musi byt pofizen notarsky zapis.
K takovémuto rozhodnuti je tfeba kvalifikované vétSiny (¢lanek 24 Stanov).

Druzstvo mlze zménit pravni formu na obchodni spole¢nost. Pfi zméné pravni formy
nezanika pravnicka osoba. Clen druzstva, ktery se zmé&nou pravni formy nesouhlasil, ma
pravo na vyporadani, jestlize se zuc€astnil ¢lenské schlze, pro zménu pravni formy
nehlasoval a po zméné pravni formy nevykonaval prava spoleénika. Zménu pravni formy
v podrobnostech upravuje zakon ¢. 90/2012 Sb.

V. Zavérecna ustanoveni

Clanek 52
Nékteré pojmy

Clensky vklad je rozsah zavazk( vygisleny v korunach, ktery se élen druZstva pfi vstupu
do druzstva zavazal plnit. Rozsah zavazku je dan velikosti bytové jednotky, ktera je
uvedena v seznamu &lenti a potvrzena &lenem druzstva. Clensky podil je nedélitelny,
nejmensim moznym podilem je rozsah zavazku odpovidajici bytové jednotce 1+1.

Dodate¢ny vklad je zavazek vycCisleny v korunach, jehoz vy8e vychazi z obvyklé ceny
Clenského podilu v misté a ¢ase. Poda-li uchazec¢ o ¢lenstvi pfihlasku podle €l. 6 stanov,
zajisti pfedstavenstvo pfed uzavienim smlouvy podle § 733 odst. 1 zakona ¢&. 90/2012
Sb. odhad obvyklé ceny Clenského podilu. Jestlize je uchaze€ o &lenstvi ndjemcem bytu,
ktery po dobu trvani najmu fadné& plnil své povinnosti, zohledni pfedstavenstvo pfi
stanoveni vySe dodate¢ného vkladu rozdil mezi vySi najemného placenou uchazecem a
vySi najemného, kterou by pfi pfedmétu najmu o stejné plose platil ¢len druzstva. Pfi
postupu podle pfedchozi véty nemuze byt dodateCny Clensky vklad nizSi nez 80 %
obvyklé ceny Clenského podilu. Neni-li uchazec€ o Clenstvi ngjemcem bytu, odpovida vysSe
dodate¢ného Clenského vkladu obvyklé cené Elenského podilu.

Uzivana plocha je soucCet plochy bytu, sklepni koje a dalSich ploch, které ma clen
v trvalém najmu.

Doruc€ovani pisemnosti druzstva adresovanych ¢lenu druzstva se déje tak, ze pisemnosti
se dorucuji ¢lenu druzstva bud’ osobné nékterym z ¢lend organl druzstva ¢i hospodarem
druzstva nebo vhozenim do poStovni schranky Clena druzstva umisténé v domé nebo
postou na posledni druzstvu znamou adresu bydlisté ¢lena. Odmitne-li adresat zasilku
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prevzit, poklada se zasilka za fadné doru¢enou dnem, kdy k odmitnuti doSlo. Nezdrzuje-li
se adresat na posledni druzstvu znamé adrese bydlisté nebo zasilku ulozenou na posté
nevyzved|, a¢ se v misté bydlisté zdrzuje, a posta z téchto divodu zasilku vrati, poklada
se zasilka za fadné doru¢enou dnem, kdy se druzstvu s udajem posty vratila. Neprokaze-
li €len druzstva opak, ma se za to, Ze se v misté doru€eni v dobé dorucovani zdrzoval.

Clanek 53

1) Vznik, pravni poméry a zanik druzstva, jakoz i vS8echny pravni vztahy vyplyvajici ze
stanov druzstva a pracovné pravni i jiné vztahy uvnitf druzstva se fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, témito stanovami a vnitrodruZstevnimi ptedpisy, které
druzstvo pfijalo.

2) Rozhodnuti organl druzstva obecného charakteru se zvefejiuji na informacni desce
druzstva na uréeném misté v domé.

Tyto stanovy byly schvaleny ustavujici schiizi druzstva dne 1. 6. 1998 a nabyvaji uginnosti
dnem vzniku druZstva.

Dodatek €. 1 byl schvalen ¢lenskou schiizi dne 2. 11. 1998.

Dodatek €. 2 byl schvalen ¢lenskou schlizi dne 26. 4. 2001.

Dodatek &. 3 byl schvalen &lenskou schiizi dne 14. 3. 2002.

Upravy provedené predstavenstvem dle ust.§ 554 odst. 2 zakona &. 90/2012 Sb. dne
24.6.2014

Dodatek €. 4 byl schvalen ¢lenskou schiizi dne XX. X. 2025.

Uplné znéni stanov Bytového druzstva Mendelova 556 a 879 ve smyslu dodatku &. 1 ze dne 2. 11. 1998, dodatku
¢. 2 ze dne 26. 4. 2001, dodatku ¢. 3 ze dne 14. 3. 2002, upravy znéni dle ust.§ 554 odst. 2 zakona ¢. 90/2012
Sb. a dodatku €. 4 ze dne XX. X. 2025 sestavili z povéfeni predstavenstva :

V Praze dne XX.X.2025

Mgr. Miroslav Makajev, ¢len predstavenstva Ing. Jiti Sindelka, pfedseda piedstavenstva
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